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1. TOIMINTAKERTOMUS

1.1. Toimintakatsaus

1.1.1. Valtion asuntorahaston tehtavat jarahoitus

Valtion asuntorahasto on ymparistoministerion alainen valtion talousarvion ulkopuolinen ra
hasto. Valtion asuntorahastostatuetaan asuntotuotantoajakorjausrakentamista seka paran-
netaan asuntotuotannon edellytyksd myontamalla kunnalistekniikka-avustuksia. Tuen paino-
piste on sosiaalisessa asuntotuotannossa ja siihen liittyy asuntomarkkinatilanteen perusteella
tehtava aluedllinen suuntaaminen sekd hankkeiden laatu- jakustannusvalvonta. Rahasto vas-
taa omasta varainhankinnastaan. Vuos 2007 oli rahaston 18. toimintavuosi.

Valtion talousarvion ulkopuolisesta asuntorahastosta maksetaan aravalainat asuntotuotan-
toon, rahoitudaitosten myontamiin asuntolainoihin liittyvét korkotuet jaerityisynmieninves-
tointiavustukset sekaerilaisiamuitaasuntotoimen avustuksia. Lisdks rahasto vastaavuokra
Jaasumisoikeusasuntojen rakentamista varten myonnettyjen korkotukilainojen téytetakaukss-
ta, henkildkohtaisten omistusasuntolainojen valtiontakaukssta, vanhoihin aravalainoihin liitty-
vien engisijaidainojen takauksista, vuokratalojen takaudainoisaaheutuvisajalanasaamisen
turvaamiseen liittyvistd menoista. Rahaston varoistamaksetaan myds sen ottamien velkojen
menot.

Valtion talousarvion ulkopuolisellaV altion asuntorahasto -rahastollae ole omaahenkilokun-
taa. Aravalainojen jaavustusten myontamista seka korkotukilainojen hyvaksymisté koskevat
paétokset tehddsn asuntorahastovirastossar. Maksuliikkeen jakirjanpidon talousarvion ulko-
puolisten varojen osalta hoitaa Valtiokonttori. Rahaston varoista maksettavat avustukset
maksaa kuitenkin asuntorahastovirasto yhteistydssa ympéristohalinnon palvelukeskuksen
kanssa.

Valtiokonttori hoitaa aravalainasaatavien perinnan javastaalainoihin liittyvistataouddlissta
tukitoimenpiteistd. Asuntorahastovirasto kuitenkin pdéttéd talojen purkamiseen liittyvista
avustuksistajaakordeista. ARA antaamyds lausunnon rgjoituksistavapauttamisen yhteydes-
sd annettavien akordien osalta. Rahaston varainhankintaan liittyvien johtokunnan paatosten
toimeenpanosta huolehtii Vatiokonttori.

Asuntorahasto rahoittaa toimintansa aravalainoista kertyvilla korkotuloillajalainojen lyhen-
nyksillg, valtion takauksista kertyvilla maksuilla ja ulkoisella varainhankinnalla.

1.1.2. Toimintaymparisto

Korkotason nousu jatalouskehityksen epavarmuustekijoiden lisd8ntyminen heijastuivat omis-
tusasuntojen kysynt&an ja asuntorakentaminen k&antyi laskuun vuoden 2007 aikana. Vuoden
aikana aloitettiin noin 31 000 uuden asunnon rakentaminen.

ARA —uustuotantoa aloitettiin 3 301 asuntoaja ARA —asuntojen osuusdoitetustaasuntotuo-
tannostaoli 11 %. Asunnoista59 % kohdentui erityisryhmille. Uusien vuokra-asuntojenra-
kentaminen on ollut viime vuosina vahéista janormaalia vuokra- ja asumisoikeusasuntotuo-

! Asuntorahastoviraston toiminnasta on erillinen kertomus. Virasto muuttui Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskukseksi

1.1.2008 akaen.



tantoa doitettiin yhteensi 1 042 asuntoa.

ARA -tuotannossa rakentamisen hinnat perustuvat kilpailuun ja ovat siten markkinahintoja.
Paékaupunkiseudulla alkaneiden normaalihankkeiden (vuokra- ja asumisoikeusasunnot) ra-
kentamisen hintaoli 15 % korkeampi kuin vuonna 2006 alkaneissahankkeissa. Vastaavaluku
muun maan osaltaoli 5 %. Tuotannon painotuksista johtuen koko maan keskiarvona muutos
oli vajaa 1 %. Rakentamisen hinta paékaupunkiseudullaoli keskiméérin 2 530 €/asn? jamuu-
allamaassa 1 854 €/asn?. Tarkastelussaon mukana 31 normaalihanketta, joissaonyhteensi 1
041 asuntoa.

Vuositasolla vanhojen kerrostaloasuntojen hinnat nousivat pagkaupunkiseudulla 6,1 % ja
muuallamaassa 4,2 %. Asuntojen alueelliset hintaerot kasvoivat edelleen. Keskihinta pé&
kaupunkiseudulla oli 3 054 euroa neli6lta ja muualla maassa 1 453 euroa ndliolta.

Kotitalouksien asuntoluottokanta kasvoi 12 % edellisesta vuodestajaoli vuoden lopussa61,7
miljardia euroa. Keskikorko kotitalouksien uusissa asuntolainoissa oli 4,71 % ja asunto-
lainakannassa 4,99 %.

1.1.3. Katsaus keskeisiin asioihin

Lainoitustoiminnan kannattavuus

Korkotuottoja rahastoon kertyi yhteensa 343,0 miljoonaa euroa (278,2 milj. euroa vuon-
na 2006). Korkotuottojen kasvu johtui aravalainojen koron noususta.

Rahoituskulut koostuivat rahaston ottamien lainojen korkokuluista, Fennica—yhticille
maksetuista koroista, lainojen muutoksista avustuksiksi seka luotto- ja takaustappioista.
Rahoituskulut olivat yhteensa 109,9 miljoonaa euroa (75,1 milj. euroa vuonna 2006).

Rahoituksen ylijgama oli 233,1 miljoonaa euroa (203,1 milj. euroa vuonna 2006).

Valtion investointilaskelmissa ja muussa pagomien kayton arvioinnissa on valtion talous-
arviosta annetun asetuksen mukaan kaytettava korkokustannuksena valtion pitkdaikaisen
euromaaraisen lainanoton efektiivista korkokustannusta. Valtiokonttorin ilmoituksen mu-
kaan tama korkokustannus vuonna 2007 oli 4,36 % (3,02 % vuonna 2006). Tata korkoa
kayttden laskennallinen rahoituskustannus rahaston omalle pdgomalle oli 324,3 miljoonaa
euroa. Kun tédma rahoituskuluna otetaan huomioon, niin rahoituksen alijddméa oli 91,0 mil-
joonaa euroa (21,8 milj. euroa vuonna 2006).

Rahastosta maksettu asuntorakentamisen tuki

Avustuksia ja korkotukia rahastosta maksettiin yhteensé 130,8 miljoonaa euroa (114,9 milj.
euroavuonna2006). Korkotukearahaston varoistasuoritettiin yhteensa 42,0 miljoonaa eu-
roa (30,0 milj. euroa vuonna 2006) ja avustuksia maksettiin yhteensa 88,9 miljoonaa euroa
(85,0 milj. euroa vuonna 2006).

Omistusasuntolainojen valtiontakaukset

Takausmaksuja kertyi 5,4 miljoonaa euroa (v. 2006 12,3 milj. euroa) ja takauskorvauksia
maksettiin yhteensd 0,16 miljoonaa euroa (v.2006 0,06 milj. euroa). Takausmaksujaon



kerdtty vuodesta 1996 |ahtien rahastoon yhteensa 92,5 miljoonaa euroa. Takauskorvauk-
sia on maksettu vastaavana aikana yhteensi 0,48 miljoonaa euroa.

V oimassa oleva valtionvastuu takauksista oli vuoden lopussa 2 013,8 miljoonaa euroa.
Valtionvastuu pieneni 154,6 miljoonalla eurolla. Keréttyjen takausmaksujen (vahennetty-
na maksetuilla takauskorvauksilla) suhde takausvastuuseen oli vuoden lopussa 4,6 % (v.
2006 4,0 %)

Tulosjatase

Tuotto- ja kululaskelman mukaan tilikauden tuotto oli 106,9 miljoonaa euroa. Edellisen
vuoden tuotto oli 98,7 miljoonaa euroa. Tilikauden tuotto kasvoi rahoitusylijgdman
kasvun takia.

Rahaston taseen loppusumma vuoden lopussaoli 9 862,9 miljoonaa euroa. V altion asuntora
haston oman paégoman maaraoli 7 438,1 miljoonaaeuroa. Omaan padomaan lisattiin tilikau-
dentuotto 106,9 miljoonaaeuroa. Rahastostasirrettiin talousarvioon 116,5 miljoonaaeuroa
jaoman pdadoman maaré pieneni 9,6 miljoonaa euroa.

L uotto- ja takaustappiot

Luotto- jatakaustappiot sisdltavét talokohtaisistaja henkilokohtaisista aravalainoista synty-
neet luottotappiot, korkotukilainojen taytetakauksista syntyneet takaustappiot jaomistusasun-
tolainojen valtiontakauksista maksetut takauskorvaukset. Tilinpaétoksessaluottotappiokirja
uksista on vahennetty saadut palautukset aikaisemmin kirjatuista luottotappioista. Luotto- ja
takaustappioitakirjattiin yhteensd 163 162,53 euroa (174 800,77 euroavuonna2006). Luot-
totappiot koostuivat paédosn omistusasuntolainojen takauksin liittyvistakorvaukssta. Ottaen
huomioon tileista poistojen oikaisut aravalainoihin liittyvét tappiot olivat 3 963,57 euroa.

Uudet arava- ja korkotukilainat

Uusien arava- ja korkotukilainojen mééré oli 566 miljoonaa euroa. Aravalainoja myonnet-
tiin 23 miljoonaa euroa ja korkotukilainoja hyvaksyttiin 543 miljoonaa euroa. Aravalaino-
jenosuus oli 4 %.

Talousarvion ja tulossopimuksen tavoitteiden mukaisesti pddosa ARA —uustuotannosta
kohdennettiin Helsingin seudulle ja muihin kasvukeskuksiin. Helsingin seudun osuus lai-
noituksen euromaarista oli 50 % ja kasvukeskusten osuus yhteens 75 %. Lainoitus pai-
nottui myds entista selvemmin erityisryhmien hankkeisiin ja niiden osuus lainoituksesta oli
47 %.

Uusissavuokra- jaasumisoikeustalojen korkotukilainoissa keskikorko oli 4,37 %. Korkotu-
kea uusille korkotukilainoille maksetaan 3,4 %:n ylittavéalta osalta.

1.1.4. Kehitysndkymia

Vuokra- jaasumisoikeusasuntoihin liittyvélainakantaon 9,6 miljardiaeuroajatakauskantaon
3,9 miljardiaeuroa. Rajoitusten adaisiajalainojen vakuutena olevia asuntojaon tarkastetava
valtion saatavien turvaamisen lisdks myds keskeisesti asuntojen tarpeen ja asuntokannan ke-
hittamisen nékokulmasta.  Tulevaisuudessa aiempaa keskeisempéanatehtavanaon vaestoltéan



vahenevien aueiden taloudellisissa vaikeuksissa olevien vuokratalojen tukitoimenpiteiden
koordinointi ja ennaltaehkaisevéat toimenpiteet seka lainoihin liittyva riskien hallinta.

Lainoitus on painottunut jo useamman vuoden korkotukilainoihin. Asuntotuotannon tuessa
sirryttiin kayttamaén pelkastdan korkotukilainoja, takauksiajaavustuksiavuoden 2008 dusta
lahtien jauusiaaravalainojael myonnetdendd. Korkotukilainoitukseen siirtyminen merkitsee
valtion takausvastuiden kasvua.

Aravalainakannan keskikorko nousee kuluvan vuoden aikana, koskainflaatiosidonnaisiinlai-
noihin vaikuttava heindkuun 2007 inflaatio nousi 1,9 %:sta2,6 %:iin. Aravdainojen koroista
inflaatiosidonnaisia on hieman yli 80 %.

Valtion talousarviossavuodelle 2008 péétettiin 148 miljoonan euron siirrostaV altion asunto-
rahastosta talousarvioon.

Valtion asuntorahasto —virasto muuttui Asumisen rahoitus- jakehittamiskeskukseks 1.1.2008
alkaen. Samallaeriytettiin talousarvion ulkopuolista Valtion asuntorahastoaja virastoa kos-
kevat sdadokset. Valtion asuntorahaston asemaa koskeva selvitys tehdédn vuoden 2008 ke-
vaan aikana.

1.2. Tuloksdlisuuden kuvaus

1.2.1. Vuoden 2007 lainoitusja sen kohdentuminen

Valtion talousarviossa momentille 35.30.60 osoitettu aravalainojen myéntamisvaltuus ja
korkotukiasuntolainojen hyvaksymisvaltuus katsotaan kéytetyks asuntorahastontai kunnan
hyvaksymispdétoksilla. Takaudainojen hyvaksymisvaltuus katsotaan kéytetyks asuntora-
haston hyvaksymispdétoksella. Aravalainat maksetaan rahastosta lainansagjille rakennus-
hankkeen etenemisen my6ta.

Valtioneuvosto vahvistaa aravalainojen myontamisvaltuuden seké korkotukilainojen ja
takaudainojen hyvaksymisvaltuuden alueelliset ja muut kdyttoperusteet vuosittain. Vuo-
delle 2007 lainojen k&yttosuunnitelma vahvistettiin 11.1.2007. Lainoitusvaltuuksia jai

Kéytettavissa ollut arava- ja korkotukivaltuus oli 790 miljoonaa euroa, josta aravalainoja
sai olla enintd8n 90 miljoonaa euroa. Lisaks takaudainavaltuus oli 35 miljoonaa euroa.
Toteutunut lainoitus oli 566 miljoonaa euroa eli 69 % kokonaisvaltuudesta. Aravalaino-
jamyonnettiin 23 miljoonaa euroa ja korkotukilainoja hyvaksyttiin 543 miljoonaa euroa.
Aravalainojen osuus lainoituksesta oli 4 %.

Valtuuksien kayttd, milj. euroa

Arava- ja korkotuki  Takaudainat Y hteensd
2007 2006 2007 2006 2007
2006
Valtuus 790 790 35 30 825 820
Valtuutta kéytettiin 566 456 0 0 566 456

Vatuuden kaytté (%) 72%  58% 0% 0%  69% 56
%



Uudet arava- ja korkotukilainat 2000-2007
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Taousarvion ja tulossopimuksen tavoitteiden mukaisesti pddosa ARA —uustuotannosta
kohdentui Helsingin seudulle ja muihin kasvukeskuksiin. Helsingin seudun osuus lainoi-
tuksen euroméaristé oli 50 % ja kasvukeskusten osuus yhteensa 75 %. Lainoitus painot-
tui myds entista selvemmin erityisryhmien hankkeisiin ja niiden osuus lainoituksesta oli
47 %.

Kasvukeskusten osuus lainoituksessa (% lainojen euromaarista)

100 % ,4‘ — Kasvukeskukset yhteensa — Helsingin seutu

90 %

70 %

60 %

0% — \/ \/

40 %

30 %

Osuus lainojen euromaarista

20 %

10 %

0%
2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007

1.2.2. Rahaston varoista myonnetyt avustukset ja akordit

Valtion asuntorahasto myont&a erityissyhmien investointiavustukset, avustukset uusien
asuinalueiden kunnallistekniikkaan, purkuavustukset ja-akordit sekdavustukset paékaupun-
kiseudun |18hiGiden ja vaest6ltaan vahenevien alueiden kehittamiseen. Avustukset maksetaan



hankkeiden edetessa vaiheittain tai niiden vamistuttua. Péétokset tervehdyttdmisavustuksis-
ta ja lainojen anteeksiannosta luottotappioiden ehkaisemiseks tehddan Vatiokonttorissa.

Valtion talousarviossa oikeutettiin vuonna 2007 myodntamaén rahaston varoista erilaisia
avustuksia jalainojen anteeksiantoja yhteensa 70,7 miljoonaa euroa (67,5 milj. euroa
vuonna 2006). Kaikkiaan avustuksia myonnettiin yhteensa 61,4 milj. euroa (58,8 milj.

euroa vuonna 2006).

Avustus- ja akordivaltuudet ja niiden kaytto vuosi-

na 2006 - 2007, milj. euroa 2007 2006

Valtuus Kayttd Valtuus  Kayttd

Avustukset uusien asuinalueiden kunnallistekniikkaan 130 130 10,0 10,0
Erityisryhmien investointiavustukset 450 449 45,0 449
Tervehdyttamisavustukset tal. vaik. oleville taloille 2,6 0,6 2,6 1,3
Purkuavustus 2,0 0,1 2,0 0,2
Padkaupunkiseudun [&hididen kehittdminen 1,0 1,0 1,0 0,0
V &estoltdan vahenevien alueiden kehittaminen 0,6 0,1 0,4 0,0
Lainojen anteeksianto purettavien talojen osalta 35 0,4 35 0,5
Lainojen anteeksianto luottotappioiden ehkasemiseksi 3,0 1,3 3,0 19
Avustukset yhteensa 70,7 614 675 58,8

1.2.3. Omistusasuntolainojen valtiontakaukset

Valtion asuntorahasto valvoo ja ohjaa omistusasuntolainojen valtiontakauksia seké tekee
padtokset takauskorvausten maksamisesta. Takauksista peritéan takausmaksu, jokaon
2,5 % takauksen méardsta. Takausmaksut kertyvat toimintatuottoina rahastoon ja rahas-
tosta maksetaan takauskorvaukset.

Uusia takauksia otettiin yhteensi 13 800 (v. 2006 31 600) asuntoluottoon ja niista kertyi
takausmaksuja 5,4 miljoonaa euroa (v. 2006 12,3 milj. euroa). Takauskorvauksia makset-
tiin yhteens& 0,16 miljoonaa euroa (v.2006 0,06 milj. euroa).

Takausmaksuja on kerétty vuodesta 1996 Iahtien rahastoon yhteensé 92,5 miljoonaa eu-
roa. Takauskorvauksia on maksettu vastaavana aikana yhteensa 0,48 miljoonaa euroa.

Voimassa oleva valtionvastuu takauksista oli vuoden lopussa 2 013,8 miljoonaa euroa.
Valtionvastuu pieneni 154,6 miljoonalla eurolla. Keréttyjen takausmaksujen (vahennetty-
na maksetuilla takauskorvauksilla) suhde takausvastuuseen oli vuoden lopussa 4,6 % (v.
2006 4,0 %)

1.2.4. Rahaston maksuvalmiusja varainhankinta



M aksuvalmius

Y mpéristoministerion jaV ation asuntorahaston tulossopimuksessavuoddle 2007 tavoitteeks
asetettiin maksuvalmiuden pitaminen oikeassa suhteessa rahaston maksuvelvoitteisiin néhden
yhteistydssa valtiovarainministerion ja ymparistoministerion kanssa.

Valtion asuntorahaston kassavarat nakyvét tilinpaétoksessa yhdystilisaamisena valtiolta.
Y hdystilissaminen oli vuoden alussa 32,3 miljoonaa euroa ja vuoden lopussa 72,9 miljoo-
naan euroon.

Lainanotto

Vuoden 2007 talousarvion mukaan Valtion asuntorahastolla oli mahdollista olla lyhytai-
kaista velkaa vuoden aikana kerralla enintéén 2 300 miljoonaa euroa maksuvalmiudessa
esintyvien vaihteluiden tasaamiseen. Lyhytaikaisen lainanoton valtuutta korotettiin syk-
gyllavaltion 4. lisdtalousarviossa 3 500 miljoonaan euroon.

Johtokunnan 31.1.2007 tekemédlla paétoksella annettiin Valtiokonttorin tehtavaks suorit-
taa maksuvamiuden turvaava varainhankinta. Valtiokonttori valtuutettiin myos paétté-
maan annettujen rgjojen puitteissa tarkemmin lyhytaikaisen ja pitk&aikaisen varainhankin-
nan véalisesta suhteesta seka tarkemmista lainaehdoista.

Valtiokonttori toteutti rahaston varainhankinnan k&yttamalla lyhytaikaisia velkasitoumus-
lainoja.  Vuoden 2007 aikana Valtiokonttori toteutti 66 velkasitoumuskauppaa, joillaVal-
tion asuntorahastolle hankittiin varoja vuoden aikana yhteensa 4 439,6 miljoonaa euroa.

Rahaston 31.12.2007 voimassaolevat lainat ilmenevét allaolevastataulukosta. Lainojenkes-
kikorko oli 3,88 % (v. 2006 3,24 % ). Keskikorkoa nosti markkinakorkojen nousu.

Nosto- | Er&antymis- | Miljoonaa eur oa
vuos | péiva
Euroopan investointipankki (EIB) 2001 |10.12.2012 300
Euroopan neuvoston kehityspankki 2001 |12.12.2011 100
(CEB)
Lyhytaikaiset velkasitoumuslainat 2007 | 2008 aikana 2008
Y hteensi 2 408

Arvopaperistetut lainat

Vuosina 1995-2001 toteutettiin pd&osa rahaston pitk&aikaisesta varainhankinnasta arava-
lainasaatavien arvopaperistamisella. Fennica -ohjelman puitteissa hankittiin varoja pééoma:
markkinoilta kuudella erilliselléa emissiolla yhteensd 2 800 miljoonaa euroa. Menettelyssa
aravalainojadirretdan erityisyhteisoon, jokasiirron rahoittaakseen laskee liilkkeeseen Sirretty-
jalainojavastaavan joukkovelkakirjalainan. Joukkovelkakirjalainan vakuutena ovat siirretyt
aravalainasaatavat vakuuksineen. Liikkeeseen laskettavallajoukkovelkakirjdanalae oleval-
tion takausta eika arvopaperistamalla tapahtuvaa varainhankintaa lasketa osaks valtion vel-
kaa.

Vuoden 2007 marraskuussa V ation asuntorahasto osti takaisin pédomaméaarataan 335,1 mil-
joonan euron Fennica 5:n velkakirjoihin liittyvét aravalainat. Erdoli viimeinen arvopaperis-



tettujen lainojen takaisinosto.

1.2.5. Saatavien turvaaminen

Lainoihin jatakauksiin liittyvét riskienhallinnan teht&vét hoidetaan Vation asuntorahastossaja
Valtiokonttorissa. Lisdks virastoillaon pysyva riskienhallinnan yhte styoryhmé, jossaon mu-
kana myds ymparistoministerion edustaja.

Valtion asuntorahasto valvoo lainansagjayhteisdjen vakavaraisuutta ja lainanhoitokykya,
yleishyodyllisille asuntoyhteisiille asetettujen edellytysten tayttymistdja noudattamisaseké
nimeda uudet lainansagjakelpoiset yleishyodylliset yhteisot. Lisdks asuntorahasto tekeeara
vargjoituksista vapauttamispagtokset ja ennaltaehkai see aravalainoihinliittyvien riskien toteu-
tumista vaestoltaéan vahenevien alueiden Kayttaste -projektilla.

Saatavien turvaamiseen tahtéévia taloudellisissa vaikeuksissa olevien vuokratal ojen tukitoi-
menpiteita puolestaan hoidetaan Valtiokonttorissa. Johtokunta pééttaa Valtiokonttorin esi-
tyksesta pakkohuutokauppaan ryhtymisesta.

1.2.5.1. Riskienhallinnan yhteistyéryhma

Riskienhallinnan yhteistyoryhman teht&vand on seurata valtion asuntolainojen ja takausten
riskeja seka analysoida niiden kehitysté ja vastata kaks kertaa vuodessa tuotettavasta
asumisen rahoitustukien riskiraportin toteutuksesta. Riskiraporttiin kerétdan kattavasti ja
tiiviisti valtion mydntamien asuntolainojen, korkotukien seka valtion takauksien riskiase-
maa kuvaavat olennaiset ja gjantasaiset tiedot. Lisaks tyoryhmén tehtévana on kasitella ja
koordinoida riskien hallinnan parantamiseen liittyvid tutkimus- ja kehittémishankkeita.

Tyo6ryhmé kokoontui vuoden aikana 6 kertaa ja vaimisteli johtokunnalle Vation asunto-
lainojen ja takausten riskiraportin toukokuussa ja marraskuussa. Riskiraportin tuottami-
sen lisdks tyoryhmassa kasiteltiin muun muassa aravayhteisojen talouden tunnuslukuja
tuottavan SART —arjestelman tilannetta ja aravavuokratalojen vakuusarvojen arvioinnin
kehittémismahdollisuuksia.

1.2.5.2. Yleishyodyllisten yhteisojen valvonta, rajoituksista vapauttamiset ja K ayt-
tOaste -projekti

Y leishyddyllisten yhteisdjen valvonta tapahtuu yhteisbjen perustieto- javuos-ilmoitusten seké
sihen liittyvan tilinpd&tosaineiston pohjalta. Nimettyjen yhteisdjen vuosivavontaan Ssityvi-
entilinpaétds- jamuun kirjallisen materiaalin jatietojen kasittelyn lisdks valvontaajaohjausa
suoritetaan paikan paalla tapahtuvissa tarkastuksissa

Tarkastuksia paikan paallatehtiin 15 yhteisoon. Lisaks valvontaan liittyen ARA on asian-
omistajanarikosasiassa koskien erdan yleishyodyllisen yhteison toimintaan liittyvien epéiltyjen
torkeiden avustuspetosten osalta. Rikosoikeudenkaynti alkoi vuoden 2007 toukokuussa.
Rajoituksista vapauttamisellajasihen liittyvalla aravalainojen takasnmaksuvevoittedla tur-
vataan valtion aravalainasaatavien takaisinmaksua ja vahennetéén luottotappioriskid.  Rgoi-
tuksista vapautetut asunnot sijaitsevat padasiallisesti paikkakunnilla, joissaonylitarjontaaara
vavuokra-asunnoista. Aravargjoituksstavapautettiin yhteensa 4 684 asuntoa (3 270 asuntoa
vuonna 2006). Lainapdadomia ndissi kohteissa oli jéljella 34,1 miljoonaa euroa.



Valtion asuntorahaston vuosien 2005 — 2007 aikana toteuttamassa K &yttdaste -projektissa
oli tavoitteena on saada aikaan konkreettisia toimenpiteitd, joiden avulla kunta yhdessa
muiden vuokra-asuntojen omistajien kanssa kehittda ja tarvittaessa vahentda asuntokantaa.
Projektissa oli mukana noin 40 kuntaa eri puolilta Suomea ja ndissa kunnissa on yhteensa
noin 37 000 aravavuokra-asuntoa. Projektikunnissa on tehty suunnitelmat tulevista toi-
menpiteista kaikkiaan koskien noin 10 %:a mukana olleiden kuntien aravavuokra-
asuntokannasta. ARA ohjaa myds jatkossa kuntia Ké&yttdaste —projektin mallin mukaiseen
asuntokannan suunnitteluun. Toimenpiteill& turvataan myos valtion aravalainasaatavia.

1.2.5.3. Tukitoimet taloudellisiin vaikeuksin

Valtiokonttorin lainaghtoihin kohdistuvilla muutostoimenpiteilla on tavoitteena turvata
lainapddomien takaisinsaantia. Toimenpiteista vapaaehtoinen velkasaneeraus perustuu la-
kiin yrityksen saneerauksesta ja muut ovat aravalainsdadantdon liittyvia tukitoimenpiteita.

Valtiokonttori pdéttaa tukitoimista lukuun ottamatta purkamiseen liittyvid purkuakordia ja
purkuavustusta, joista paéttda Valtion asuntorahasto. Liséks asuntorahasto antaa lausun-
non rajoitusakordista.

Tukitoimet taloudellisiin vaikeuksiin voidaan jaotella ennaltaehk&iseviin toimenpiteisiin ja
varsinaisiin taloudellisiin vaikeuksiin joutuneen talon talouden tervehdyttdmistoimenpitel-
gin.

Ennaltaehkaisevia lainaghtoja koskevia toimenpiteita ovat

vuosimaksun alentaminen
ilmoitusperusteinen lainaehtojen muutos (1.7.2005 alkaen, koskee vain ns. kiin-
tedehtoisia vuokratalojen aravalainoja)

Varsinaisia talouden tervehdyttamistoimenpiteita ovat

vapaaehtoiset velkasaneeraukset

tervehdyttamisavustukset

méardaikaiset lainaehtomuutokset

viivéastyskorkohelpotukset

vuokratalon rgjoituksista vapauttamiseen liittyva ns. ragjoitusakordi
vuokratalon purkamiseen liittyva ns. purkuakordi

vuokratalon purkuavustus

Paatokset tukitoimenpiteista ilmenevét seuraavasta taulukosta.



Tervehdyttdmisavustuk set

Lainasagjien Ilkm

Lainojen padoma (milj.euroa)

Avustusten maara (milj. euroa)
M &ér daikaiset lainaehtomuutok set

Lainasagjien Ilkm

-joista sai myds tervehdyttamisavustusta (I1km)

Lainojen padoma (milj.euroa)

Alennettu korko lainoissa (%)

Arvioitu kustannus koko laina-gjata (milj. euroa)
Viivastyskor kohelpotuk set

Lainasagjien Ikm

Helpotusten maéra (milj. euroa)
Vuosmaksun alentaminen

Lainansagjien lkm

Lainojen padoma (milj.euroa)

Alentamisen maaré (milj. euroa)

Anteeksiannetun koron maara (milj. euroa)
Purkuakordit

Lainasagjien Ilkm

Akordin maara, milj. euroa
Purkuavustukset

Lainasagjien Ilkm

Avustuksen mé&ara, milj. euroa
Rajoitusakordit

Lainasagjien Ilkm

Akordin maara, milj. euroa
Y hteensa

Kaynnistetyt vapaaehtoiset velkasaneer auk set
Lainasagjien Ilkm
Lainansagjien aravalainojen p&doma, milj. euroa
Kustannukset

2007

16
12,9
0,6

2,6
2,0%
0,28

26
0,44

4
137
0,7

0,25

6
04

3
0,9

11
1,3
4,2

6
4,6
1,8

10

2006

24
54,2
1,3

13
11
10,1
20%
0,31

17
0,2

5
121
0,4

0,03

4
0,5

3
0,2

8
19
4,4

3
6,3
1,5

Valtiokonttorin laskema teoreettinen arvio menetyksista ilman saneeraus- ja avustustoi-
menpiteita seka madraaikaisia lainaehtomuutoksia oli noin 10,7 miljoonaa euroa

1.2.5.4. Maksuhairiot
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Aravalaina, jonkakorot tai lyhennykset ovat maksamatta, katsotaan jarjestaméttomaksi luo-
toks yhdeksan kuukauden kuluttua ao. erdpéivasta. Jarjestamattomien luottojen padomaoli
31.12.2007 yhteensa 17,5 miljoonaa euroa (vuoden 2006 tilinpa&toksen mukaan 18,5 milj. eu-
roa). Jarjestaméttomien luottojen osuusoli 0,18 % aravalainakannasta. Jarjestdmattomien
luottojen euromaéra pieneni edelliseen vuoteen verrattuna. Erdantyneitaluottojaoli yhteensa
145 kappaletta (v. 2006 163 kappaletta). Eraantyneitd, maksamatta oleviakorkojajalyhen
nyksia vuoden lopussa oli yhteensa 2,6 miljoonaa euroa (v.2006 lopussa 3,2 milj. euroa) .

1.2.5.5. Luotto- jatakaustappiot seka lainojen anteeksiannot

Luotto- jatakaustappiot sisdltavét talokohtaisistaja henkilokohtaisista aravalainoista synty-
neet luottotappiot, korkotukilainojen taytetakauksista syntyneet takaustappiot jaomistusasun-
tolainojen valtiontakauksista maksetut takauskorvaukset. Tilinpaétoksessaluottotappiokirja
uksista on vahennetty saadut palautukset aikaisemmin kirjatuista luottotappioista. Luotto- ja
takaustappioita kirjattiin yhteensd 163 162,53 euroa (174 800,77 euroavuonna 2005).

Y mpéristoministerio on oikeuttanut 13.9.2007 ja 14.2.2008 Valtion asuntorahastosta an-
netun asetuksen (401/1993) 13 8:n 2 momentin nojalla Valtiokonttorin poistamaan tileista
asuntorahastolle syntyneet [uottotappiot yhteismdarataén 235 491,00 euroa. L uottotappi-
ot syntyivét henkilokohtaisista aravalainoista. Vuokratalojen aravalainoista el syntynyt
luottotappioita tilikaudella.

Aikaisemmin poistetuista luottotappioista tehtiin korjauksia kertomusvuonna 231 527,43
euroa (175 650,71 euroa vuonna 2006). Naméa koostuvat henkilokohtaisten aravalainojen
vastuunjaosta kunnan ja valtion vailla liittyviin palautuksiin seka henkilokohtaisten arava
lainojen velkajarjestelyista johtuviin vahennyksiin.

Aravalainojen luottotappiot pysyivéat edelleen pienind suhteessa lainakantaan. Tappioiden
maara suhteessa luottokantaan oli 0,002 %. Ottaen huomioon oikaisut edellisiin tilikausiin
aravalainoista tulleiden tappioiden méara oli 3 963,57 euroa.

Takauskorvauksia maksettiin 159 198,96 euroa (v.2006 yhteensad 56 485,55 euroa). Ta-
kauskorvaukset aiheutuivat omistusasuntolainojen valtiontakauksista. Korkotukilainojen
valtion taytetakauksista el aiheutunut takaustappioita (O euroav. 2006).

Lainaehtoihin perustuvia automaattisesti tehtavia henkilokohtaisten aravalainojen anteek-
gantojaoli 1,7 milj. euroa (v. 2006 1,9 milj. euroa). Lisdks rgoituksista vapauttamiseen
liittyen lainoja annettiin anteeks 1,6 milj. euroa (2,2 milj. euroav. 2006).
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Arava- ja korkotukilainoihin liittyvat luotto- ja
takaustappiot vuosina 2000-2007

1,6

Milj. euroa
(@]
(o]

1,4
1,2 1
1
0,6 -
0,4 -
0,2 .
o | — |
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2007

1.3. Keskeisia tietoja arava- ja korkotukilainakannasta

Aravalainakantaoli vuoden lopussa9 675,7 miljoonaa euroa. Lainakanta pieneni vuoden ai-
kana 296,9 miljoonaa euroa.

Talokohtaisialainojaoli 9 587,5 miljoonaa euroa (9 856,0 milj. euroavuonna 2006) jahenki-
|6kohtaisia aravalainoja oli 88,2 miljoonaa euroa (116,7 milj. euroa vuonna 2006). Arava
lainakanta painottuu alueellisesti selvasti kasvukeskuksiin. Kuuden suurimman kasvukeskuk-
sen aueellaon 69 % lainoista. Helsingin seudulla on 45 % lainoista.

Aravalainakannan toteutunut keskikorko (sis. arvopaperistetut lainat) vuonna 2007 oli 3,42
% (2,91 % vuonna 2006).
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Korko oli alle 3 %:ia 0,7 miljardin euron aravalainoissa i 7 %:ssa aravalainakannasta. 3
— 3,99 % vdlilla korko oli 7,9 miljardin lainoissa (83 %). 5 % tai sen yli olevia korkojaoli
0,7 miljardin euron aravalainoissa (7 %).

Korkojakauma vuokra- ja asumisoikeustalolainoissa 2007

Milj. euroa
6 000
5000
4000 -
3000
2000
1000

0 ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ —
alle 2 % 2,00-2,49 250-2,99 3,00-3,49 3,50-3,99 4,00-4,49 450-499 5% jayli

Y limdaréisalyhennyksid kertyi vuonna 2007 koko lainakannasta yhteensa 67,3 miljoonaaeu-
roa (73,5 milj. euroa vuonna 2006).

Korkotukilainojen pdgoma vuoden lopussa oli 4 556 miljoonaa euroa (4 355 miljoonaa
euroa vuonna 2006). Korkotukilainoista 3 735 miljoonaa euroa (82 %) on vuokra- ja
asumisoikeustalojen lainojaja 613 miljoonaa euroa (13 %) omistusasumisen henkilokoh-
taigalainojaja 207 miljoonaa euroa (5 %) asunto-osakeyhtididen lainoja.

Maksettujen korkotukien suhde korkotukilainakantaan eli keskimé&rainen korkotuki oli
0,92 % -yksikkda

Taulukko: Korkotukilainakanta 31.12.2007

Milj. euroa %
Vuokra-asuntolainat 3300 2%
Henkildkohtaiset omistusasuntolainat 613 13%
Asumisoikesuasuntolainat 435 10 %
As. oy —talojen lainat 207 5%

Y hteensa 4 556 100 %
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1.4. Tilinpaatosanalyysi

Valtion asuntorahaston tilinpdétdstiedot ja liitteend ilmoitettavat tiedot esitetéan Valtiova-
rainministerion 9.12.2004 antaman talousarvion ulkopuolella olevan vation rahaston tilinpaé-
toksen kaavoja ja liitteend ilmoitettavia tietoja koskevan méardyksen mukaisena.

1.4.1. Tuotto- ja kululaskelman tarkastelu

1.4.1.1. Toiminnan tuotot ja kulut

Rahaston toiminnan tuotot koostuvat omistusasuntolainojen takauk s sta saaduistamaksuista,
Fennicoilta saaduista palautuksista ja aravavuokra-asuntojen omaks lunastamisen yhteydessa
rahastolle maksettavistaluovutuskorvauksista. Rahaston toiminnantuotot olivat yhteensi4,8
miljoonaa euroa (10,5 milj. euroavuonna 2006). Tuottojen pieneneminen johtui rahastoon
kertyvien omistusasuntolainojen takausmaksujen maaran pienenemisesté.

Omistusasuntolainojen valtion takauksista perittyja maksuja kertyi toimintatuottoina rahas-
toon 5,4 miljoonaa euroa (12,3 milj. euroa vuonna 2005). Takausmaksujen maara pieneni,
koskauusiatakauksen sisdltavid luottojaotettiin 8 500 kappaletta vahemmén kuin vuotta ai-
emmin.

Aravalainoitettujen vuokra-asuntojen omaksi lunastamisen yhteydessa saaduista luovutus-
korvauksista kertyi tuottoja 1,3 miljoonaa euroa (0,7 milj. euroa vuonna 2006).

Fennica 5:n alijdamaan liittyen maksettiin 2,0 miljoonaa euroa (2,5 milj. euroa vuonna
2005).

Rahaston toimintakulut olivat 123 179,70 euroa (5 054,40 euroavuonna 2006). Toiminta-
kulut koostuivat pankkien palvelumaksuista, lainojen liikkeellelaskukustannuksista ja asian-
gokuluista.

1.4.1.2. Rahoitustuotot ja-kulut

Rahoitustuotot koostuivat valtion myontamien aravalainojen korkotuotoista ja Fennica —
yhtidille annettujen pd&omalainojen korkotuotoista. Korkotuottojarahastoon kertyi yhteensi
343,0 miljoonaa euroa(278,2 milj. euroavuonna2006). Korkotuottojen kasvu johtui rahas-
ton aravalainakannan kasvusta ja aravalainojen keskikoron noususta. Aravalainojen keski-
korkoanogti inflaatios donnaisten lainojen osalta lainakorkoihin vaikuttavan inflaation nousu
1,0 %:sta 1,9 %:iin.

Valtion myontamien asuntolainojen korkoina rahastoon kertyi tuottoja yhteensa 342,6 mil-
joonaaeuroa(276,5 milj. euroavuonna 2006). Fennica-yhtidille annetuistatavanomaisiin li-
sévakuugjarjestelyihin sisdltyvista pddomalainoista kertyi rahastoon korkoja0,4 miljoonaaeu-
roa (1,5 milj. euroa vuonna 2006).

Rahoituskulut koostuivat rahaston ottamien lainojen korkokuluista, Fennica—yhti6ille
maksetuista koroista, lainojen muutoksista avustuksiksi seka luotto- ja takaustappioista.
Rahoituskulut olivat yhteensa 109,9 miljoonaa euroa (75,1 milj. euroa vuonna 2006). Ra-
hoituskulujen nousu johtui korkotason noususta.
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Korkokulut rahaston ottamista lainoista olivat 91,5 miljoonaa euroa (66,1 milj. euroavuonna
2006). Korot Fennica—yhtidille olivat 14,8 miljoonaa euroa (4,7 milj. euroav. 2006).

Luotto- jatakaustappiot sisdltavét talokohtaisistaja henkilokohtaisista aravalainoista synty-
neet luottotappiot, korkotukilainojen taytetakauksista syntyneet takaustappiot jaomistusasun-
tolainojen valtiontakauksista maksetut takauskorvaukset. Tilinpaétoksessaluottotappiokirja
uksista on vahennetty saadut palautukset aikaisemmin kirjatuista luottotappioista. Luotto- ja
takaustappioita kirjattiin yhteensa 3 963,57 euroa (174 800,77 euroav. 2006).

Lainaehtoihin perustuvia automaattisesti tehtévia henkilokohtaisten aravalainojen anteek-
siantojaoli 1,7 miljoonaa euroa (1,9 milj. euroavuonna 2006). Liséks vuokratalojen
osalta lainoja annettiin anteeks 1,6 miljoonaa euroa (2,3 milj. euroa vuonna 2006).

Rahoituksen ylijaamaksi® muodostui 233,1 miljoonaa euroa (203,1 milj. euroa vuonna
2006). Y lijgamén kasvu johtui rahoitustuottojen kasvusta.

1.4.1.3. Siirtotalouden tuotot ja kulut

Valtion asuntorahaston siirtomenot koostuvat asuntotoimen avustuksista ja korkotuista.
Avustuksia ja korkotukia rahastosta maksettiin yhteensé 130,8 miljoonaa euroa (114,9 milj.
euroa vuonna 2006).

Korkotukea rahaston varoista suoritettiin yhteensa 42,0 miljoonaa euroa (30,0 milj. euroa
vuonna 2006).

Avustuksiamaksettiin yhteens& 88,9 miljoonaa euroa (85,0 milj. euroavuonna2006). Korja
us- jaenergia-avustuksia maksettiin yhteensa 20,6 miljoonaa euroa (43,6 milj. euroavuonna
2006) ja muita avustuksia 68,3 miljoonaa euroa (41,4 milj. euroa vuonna 2006).

Vuodesta 2006 l&htien uusia korjaus- ja energia-avustuksia seké rakennusperintbavustuk-
sae ole endd myonnetty rahaston varoista vaan valtion talousarviosta. Sité aikaisemmin
myonnetyt avustukset kuitenkin maksetaan rahaston varoista.

Rahaston varoista maksettiin tukea seuraavasti:

v.2007 v.2006
Milj. euroa Milj. euroa

- Korkotukia 42,0 30,0
- Erityisrynmien investointiavustuksia. 58,6 33,1

- Avustuksia korjaustoimintaan 14,2 35,2
- Avustuksia uusien alueiden kunnallistekniikkaan 7,8 59
- Energia-avustuksia 6,4 8,4
- Avustuksia |&hididen kehittémiseen 0,6 0,0
- Purkuavustuksia 0,3 0,0

2 Lainoitustoiminnan kannattavuus ottaen huomioon oman padoman laskennallinen korkokustannus on laskettu tilinpédtdksen
liitteessA 15.2. Laskelma koskee lainoitustoimintaa ja siind ei ole mukana rahoituskul uissa omistusasuntol ai nojen takaustappioi-
ta
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- Taouden tervehdyttdmisavustuksia vuokrataloille 0,5 1,3
- Rakennusperintbavustuksia 0,4 0,8
- Selvitykset 0,0 0,1
Y hteensa 130,8 114,9

Siirtotalouden kuluista 117,6 miljoonaa euroa (90 %) kohdentui voittoa tavoittelematto-
mille yhteisbille, suoraan kotitalouksille kohdentui 4,6 miljoonaa euroa (4 %) ja kunnille
8,6 miljoonaa euroa (6 %).

Rahastosta maksetut avustukset ja korkotuet v.2000-2007
180
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1.4.1.4. Tilikauden tuotto

Tuotto- ja kululaskelman mukaan tilikauden tuotto oli 106,9 miljoonaa euroa. Edellisen
vuoden tuotto oli 98,7 miljoonaa euroa. Tilikauden tuotto kasvoi rahoitusylijgdman
kasvun takia.

Tilikauden tuotto vuosina 2000 - 2007
(milj. euroa)
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1.4.2. Taseen tarkastelu

1.4.2.1. Vastaavaa

Rahaston taseen loppusumma 31.12.2007 oli 9 862,9 miljoonaa euroa. Taseen loppu-
summa kasvoi edellisestéd vuodesta 89,9 miljoonaa euroa.

Taseen vastaavien osalta lainasaamisten mééra oli 9 675,7 miljoonaa euroa. Lainasaamis-
ten méaréa kasvoi 30,0 miljoonalla eurolla. Uusien aravalainojen ja marraskuussa tasee-
seen lunastettujen aravalainojen yhteismaéra oli 377,5 miljoonaa euroa. Takaisnmaksuja
lainoista kertyi 344,1 miljoonaa euroa (384,1 miljoonaa euroa vuonna 2006).

Uusia aravalainoja maksettiin lainansagjille yhteensi 50,1 miljoonaa euroa (114,5 miljoo-
naa euroa vuonna 2006).

Varojayhdystililla oli tilikauden alkaessa 32,3 miljoonaa euroa ja tilikauden pééttyessa
72,9 miljoonaa euroa.

1.4.2.2. Vastattavaa

Valtion asuntorahaston oman pésoman® mééra oli 7 438,1 miljoonaa euroa. Omaan péé-
omaan liséttiin tilikauden tuotto 106,9 miljoonaaeuroa. Rahastostasiirrettiin talousarvioon
116,5 miljoonaa euroa ja oman paddoman méaara pieneni 9,6 miljoonaa euroa.

Rahaston vieraan padoman méaréa oli 2 424,8 miljoonaa euroa (2 325,3 miljoonaa euroa
vuonna 2006). Rahaston pitk&aikainen vieras padoma sisdltda 300,0 miljoonan euron lainan
Euroopan investointipankiltaja 100,0 miljoonan euron laina Euroopan neuvoston kehityspan-
kilta. Lyhytaikainen vieras padoma koostuu koostuu vuoden 2008 aikana eréantyvista 2
007,7 miljoonan euron lyhytaikaisista velkasitoumuslainoistaja 17,2 miljoonan euron sirto- ja
muistaveloista. Lyhytaikainen vieras pddoma oli yhteensa 2 024,8 miljoonaaeuroa (1 925,3
milj. euroa vuoden 2006 lopussa).

1.4.3. Rahoitudaskelman tarkastelu

Rahaston korko- jamuinamaksuinasaatiin 328,4 miljoonaaeuroa(274,9 miljoonaaeuroa V.
2006). Menot rahoitus- jamuistakuluistaolivat 111,8 miljoonaaeuroa (63,1 miljoonaaeu-
roavuonna 2006). Takaisinmaksuja lainoista kertyi 344,1 miljoonaa euroa

(384,8 milj. euroa vuonna 2006).

Siirtotalouden menot avustuksien ja korkotukien maksuista olivat 130,8 miljoonaa euroa
(114,9 miljoonaa euroav.2005).

Investointien osalta annettujen lainojen 377,5 miljoonan euron rahavirta sisltéa uudet
aravalainat ja Fennica 5:n asuntolainasaamisten takaisinoston vahennettyna sille annettujen
padomalainojen takaisinmaksuilla.

3 Liitteessd 15.1 on esitetty tarkempi jaottelu rahaston oman pd&oman osalta
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Rahastosta siirrettiin valtion talousarvioon 116,5 miljoonaa euroa. Likvidit varat vuoden lo-
pussaolivat 72,9 miljoonaa euroa.

1.5. Sisdinen valvonta

Valtion talousarvion ulkopuolisella V altion asuntorahasto -rahastollae ole omaahenkilokun-
taa. Vadltion asuntorahasto -virasto ja Vatiokonttori ovat kumpikin omien toimintojensa
osaltajarjesténeet sisdisen valvonnan seka riskienhallinnan menettelytavat. Virastot arvioivat
onnistumistaan toimintakertomuksissaan valtioneuvoston asettaman sisdisen vavonnan jaris-
kienhallinnan neuvottelukunnan suositusten mukaisesti.

Asuntorahaston johtokunnan tehtévana on vastata sitd, ettavaltion talousarvion ulkopuolisel-
la asuntorahastolla on riittava maksuvalmius. Johtokunta paéttaa rahaston toimintaa varten
tarvittavasta ulkoisesta varainhankinnasta. Valtiokonttorin tehtavana on toimeenpanna va-
rainhankintaa koskevat padtokset. Rahaston maksuvalmiutta kasitellaan sdannollisesti johto-
kunnan kokouksissa ja johtokunta pdéttaa tarvittavista toimenpiteista.

Asuntorahaston, valtiokonttorin jaympéaristoministerion yhteinen sosaalisen asuntorahoituk-
sen riskienhallinnan yhteistyoryhmé raportoi valtion asuntolainojen jatakausten riskeistéjoh-
tokunnalle toukokuussa ja marraskuussa.



2. TUOTTO-JA KULULASKELMA

TOIMINNAN TUOTOT
Muut toiminnan tuotot

TOIMINNAN KULUT
Palvelujen ostot
Muut kulut

JAAMA |

RAHOITUSTUOTOT JA -KULUT
Rahoitustuotot
Rahoi tuskul ut

JAAMA 1|

SIIRTOTALOUDEN TUOTOT JA KULUT
Kulut
Kunnille
Elinkeinoeldmédlle
Rahoitus- ja vakuutudaitoksille
V oittoa tavoittel emattomille yhteisille
Kotitalouksille

JAAMA 111

TILIKAUDEN TUOTTO-/KULUJAAMA

1.1.-31.12.2007
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1.1. - 31.12.2006

4765 288,08 10511 742,73

-123 179,70 -5054,40
-114,94 -123 294,64 0,00 -5 054,40
4641 993,44 10 506 688,33

342983 870,59 278204 125,25
-109 858 170,39 233 125 700,20 -75126 332,33 203 077 792,92
237 767 693,64 213584 481,25

7923 252,55 5967 037,48

60 754,45 23 755,86

16 193,21 12 689,92

118 233 384,13 103 388 287,00
4597 718,45 130831 302,79 5523272,92 114915 043,18
106 936 390,85 98 669 438,07
106 936 390,85 98 669 438,07

=



3. TASE

VALTION ASUNTORAHASTON TASE

VASTAAVAA

KAYTTOOMAISUUS JA MUUT PITKAAIKAISET SIJOITUKSET

KAYTTOOMAISUUSARVOPAPERIT JA MUUT PITKAAIKAISET

SIJOITUKSET
L ai nasaami set

KAYTTOOMAISUUS JA MUUT PITKAAIKAISET SIJOITUKSET

YHTEENSA

VAIHTO- JA RAHOITUSOMAISUUS

LYHYTAIKAISET SAAMISET
Euroméaéraiset | al nasaami set
Siirtosaamiset

RAHAT, PANKKISAAMISET JA MUUT RAHOITUSVARAT
Y hdystilisaatava vdtiolta

VAIHTO- JA RAHOITUSOMAISUUS YHTEENSA
VASTAAVAA YHTEENSA
VASTATTAVAA
OMA PAAOMA

Rahaston paddoma

Edéllisten tilikausien pé&oman muutos

Talousarviosiirrot

Tilikauden tuotto-/kul ujgdméa

VIERAS PAAOMA

PITKAAIKAINEN
Otetut euromaéaraiset lainat

LYHYTAIKAINEN
Otetut euromaéaraiset lainat
Siirtoveat
Muut lyhytaikaiset velat
VIERAS PAAOMA YHTEENSA

VASTATTAVAA YHTEENSA

31.12.2007

9441 580 370,17

9441 580 370,17

234 144 464,19
114 280 229,83 348 424 694,02

72933 530,94

421 358 224,96

9 862 938 595.13

31.12.2007

6209 317 695,29

1238 377 839,82

-116 500 000,00
106 936 390,85 7 438 131 925,96

400 000 000,00

2007 652 752,23
17 122 182,95

3173399 17153916,94

2424 806 669,17

9 862 938 595.13
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31.12.2006

9413 169 549,17

9413 169 549,17

232510 354,88
95010903,17 327521 258,05

32329 429,55

359 850 687,60

9773 020 236.77

31.12.2006

6 209 317 695,29

1267 708 401,75

-128 000 000,00
98 669 438,07 7 447 695 535,11

400 000 000,00

1904 986 587,71
22 291 307,00

-1953193,05 20338 113,95

2 325 324 701,66

9773 020 236.77



4. RAHOITUSLASKELMA

OMA TOIMINTA
Palvel ujen myynti, vuokrat, kdyttokorvaukset ja muut toiminnan tul ot
Korkotulot ja voiton tul outukset
Muut menot
Korkomenot
OMAN TOIMINNAN RAHAVIRTA

SIIRTOTALOUS
Tulonsiirrot kunnille
Tulonsiirrot elinkeinoelamélle
Tulonsiirrot kotitalouksille
Muut tulonsiirrot kotimaahan
SIIRTOTALOUDEN RAHAVIRTA

INVESTOINNIT

Annetut |ainat

Annettujen lainojen takaisinmaksut
INVESTOINTIEN RAHAVIRTA

RAHOITUS

Oman p&&doman muutos

Velan muutos
RAHOITUKSEN RAHAVIRTA

LIKVIDIEN VAROJEN MUUTOS

LIKVIDIT VARAT 1.1.
LIKVIDIT VARAT 31.12.

1.1. - 31.12.2007

21

1.1. - 31.12.2006

4 947 418,35 10 754 803,21
323 476 922,26 261 337 582,54
-3176 904,83 2832871,28
-108 591 440,57 -63 106 569,07
216 655 995,21 211 818 687,96
-7 923 252,55 -5 967 037,48
-60 754,45 -23 755,86

-4 597 718,45 -5523 272,92
-118 249 577,34 -103 400 976,92
-130 831 302,79 -114 915 043,18
-377 458 964,52 -777 782 489,10
344 087 281,93 384 833 017,29
-33 371 682,59 -392 949 471,81
-116 500 000,00 -128 000 000,00
104 651 091,56 254 298 819,91
-11 848 908,44 126 298 819,91
40 604 101,39 -169 747 007,12
32 329 429,55 202 076 436,67
72 933 530,94 32 329 429,55
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5. Tilinpaatoslaskelmien liitteena annettavat tiedot

Rahaston liite 1: Tilinpaattksen laatimisperiaatteet ja vertailtavuus

1

2)

3)

4)

5)

6)

Budjetointiakoskevat muutokset jamuutosten térkeimmat vaikutukset tuotto- ja kululaskelmaan, taseeseenja
rahoituslaskelmaan seka niiden vertailtavuuteen

Vadltion asuntorahastolla ei ole budjetointia koskevia muutoksia.

Vauuttakurssi, jota on kytetty muutettaessa ulkomaanrahanmaaréi set saamiset jave at sekamuut sitoumukset
Suomen rahaksi

Valtion asuntorahastolla ei ole ulkomaanrahanméaréisia saamisia eiké velkoja.

Tilinpa&tosta | aadittaessa noudatetut arvostus- jajaksotusperiaatteet ja-menetelmét seka erityisesti niisséta
pahtunei den muutosten vai kutukset tilikauden tuotto- ja kulujédman sekataseessailmoitettavien erien muodos-
tumi seen

Vdltion asuntorahaston tilinpaétds on laadittu noudattaen talousarviol akiaja-asetusta sekavaltiovarainministe-
rion ja Valtiokonttorin méérayksia ja ohjeita. Tilinpadtoksessa kaytetyt arvostus- ja jaksotusperiaattet ja -
menetelmét ovat tal ousarvioasetuksen 66 a— g 8:n mukaisia.

Aikaisempiin vuosiin kohdistuvat tuotot jakulut, talousarviotul ot ja-menot sekavirheden oikaisut, josneevét
ole merkitykseltdan vahaisia

Aikaisempiin tilikausiin kohdistuu 125 610,79 euroa tileista poistojen oikaisuja.
Selvitys eddlista vuotta koskevistatiedoista, jos ne eivét ole vertail ukd poisiatilinpadttsvuoden tietojen kanssa.

Valtion takauspalkkiot ovat laskenest, koska mydnnettyjen takausten maara on laskenut verrattuna aikai-
sempiin vuosiin. Taydennyskorosta aiheutuneet kulut ovat nousset, koska edd lisen tilikauden jaksotusta
21.11. —31.12.2006 ei ole otettu huomioon Fennica 5:n téydennyskorkolaskelmassa 2007. Velkakirjat on
lunastettu 20.11.2007. Menettelytavalla e ole vaikutusta Asuntorahaston tulokseen, elka myoskaan Asun-
torahaston ja Fennicoiden valisiin maksutapahtumiin.

Selvitystilinpaétdsvuoden jél keisi sté olennai simmista tapahtumistasiltd osin kuin niitde ilmoitetatoimintaker-
tomuksessa

Tammikuussa 2008 on asetettu yksi araval ainansagjayhteiso konkurssiin, yhtion jaljella olevalainapdéoma on
832 000,00 euroa ja kohteesta on odotettavissa luottotappioita.
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Rahaston tilinpaatdksen liite 2: Rahaston var ojen kayttésuunnitelman tai rahastolle vahvistetun talousarvion toteuma

Vuoden 2007 talousar vion lainoitus- takaus ja avustusvaltuudet ja toteuma 2007 (milj. eur oa)

Valtuus  Toteuma Erotus
Arava- ja korkotukilainat 790 566 -224
Takauslainat 35 0 -35
Avustukset yhteensa 64 60 -4
Omi stusasuntol ainoj en takausvastuun
ennimmai smaara 2600 2014 -586

Valtioneuvoston vahvistaman aravalainojen myodntamisvaltuuden seka korkotuki- ja takaudainojen
hyvaksymisvaltuuksien kayttésuunnitelma vuodeks 2007 ja toteuma 2007

Arava jakorkotukilainat (milj. euroa)

Lainalgji Vatuus Toteuma Erotus
Osaomistusasuntojen korkotukilai nat 40 3 -37
Erityisryhmien vuokra-asuntolai nat 320 265 -56
Muut vuokra-asuntol ai nat 295 180 -115
Asumisoikeustalolainat 25 33 8
Omistusasunnot 55 27 -28
As.oy talojen korkotukilainat 55 59 4
Yhteensa 790 566 -224

Takaudainat (milj. euroa)

Lainalgji Vatuus Toteuma Erotus
Asumisoikeustal ojen takaud ainat 10 0 -10
Vuokratal oj en takauslainat 25 0 -25

Y hteensa 35 0 -35



Rahaston tilinpaattksen liite 3: Henkildstokulujen erittely

Valtion asuntorahastolla ei ole erikseen palkattua henkil Gstoéa.

Rahaston tilinpaattksen liite 4: Suunnitelman mukaisten poistojen perusteet ja niiden muutokset

Valtion asuntorahastolla ei ole kayttéomaisuutta.

Rahaston tilinpaatoksen liite 5: Kayttdomaisuuden seka muiden pitkavaikutteisten menojen poistot

Valtion asuntorahastolla ei ole kéyttbomaisuutta eika muita pitkévaikuttei sia menoja.

Valtion asuntorahaston tilinpaatoksen liite 6: Rahoitustuotot ja -kulut

Rahoaitustuotot Muutos

2007 2006 2007-2006
Korot euromaéréisista saamisista 342 983 870,59 278 204 125,25 64 779 745,34
Korot valuuttamaéarais sta saamisista 0,00 0,00 0,00
Emissio-, pddoma- jakurssierot saamisista 0,00 0,00 0,00
Osingot 0,00 0,00 0,00
Muut rahoitustuotot 0,00 0,00 0,00
Rahoitustuotot yhteensi 342 983 870,59 278 204 125,25 64 779 745,34
Rahoituskulut Muutos

2007 2006 2007-2006
Korot euroméaéréisista veloista 106 316 727,75 70 834 406,55 35482 321,20
Korot valuuttamaérais sté veloista 0,00 0,00 0,00
Emissio-, pddoma- ja kurssierot veloista 0,00 0,00 0,00
SWAP-maksut veloista 0,00 0,00 0,00
Sijoitusten ja lainasaamisten tile stpoi stot 3382243,68 4235 440,23 -853 196,55
Muut rahoituskulut 159 198,96 56 485,55 102 713,41
Rahoituskulut yhteensa 109 858 170,39 75126 332,33 34 731 838,06
Netto 233125 700,20 203 077 792,92 30047 907,28
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Valtion asuntorahaston tilinpéétoksen liite 7: Rahastosta annetut lainat

Sektori Lainapéadoma Lisdys Véahennys Lainapadoma Padomamuutos
31.12.2007 2007 2007 31.12.2006 2007-2006

Yritykset ja asuntoyhteisst 9020 093 807,55 49 775 436,40 286 808 690,01 8048228 197,37 71 865 610,18
Yritykset 1492 261 717,00 7371974,59 37209 739,57 146524172238 27 019 994,62
-Julkiset yritykset 726 071 721,40 1844 388,9% 17 151 346,67 705 176 798,96 20894 922,44
-Y ksityiset yritykset 766 189 995,60 5527 585,63 20 058 392,90 760 064 923,42 612507218
Asuntoyhteisot 7527 832 090,55 42 403 461,81 249 598 950,44 7 482 986 474,99 44 845 615,56
Rahoitus- ja vakuutusl aitok set 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Rahalaitokset 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Muut rahoituslaitokset 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Rahoituksen ja vakuutuksen vaitystd avustavat | aitokset 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Vakuutuslaitokset 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Julkisyhteisot 115 239 965,20 0,00 6903 775,23 117 717 47380 -2 477 508,60
Paikallishalinto 115 239 965,20 0,00 6903 775,23 117 717 47380 -2 477 508,60
Sosiaaliturvarahastot 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Valtionhalinto 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Kotitaloudet 88 463 645,57 55 485,00 28 309 147,21 116 717 307,71 -28 253 662,14
Tyonantgja- ja muut einkeinonharjoittajien kotitaloudet 379 011,48 0,00 13 930,58 392 942,06 -13 930,58
-Maatilataloudenharjoittajien kotitaloudet 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
-Muut einkeinonharjoittajien kotitaloudet 379011,48 0,00 13 930,58 392 942,06 -13 930,58
Palkansagj akotita oudet 88 084 634,09 55 485,00 28 295 216,63 116 324 365,65 -28 239 731,56
Omaisuustul ojen jatulonsiirtojen sagjakotitaloudet 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Laitoskotital oudet 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Kotitalouksia palvelevat voittoa tavoittelemattomat yhteisot 451 927 416,04 247 477,00 14 068 611,81 454 875 043,17 -2947 627,13
Vationkirkot 459 511,14 0,00 81 855,40 541 366,54 -81 855,40
Muut voittoa tavoittelemattomat yhteisit 451 467 904,90 247 477,00 13 986 756,41 454 333 676,63 -2865771,73
Ulkomaat 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Euroopan unioni 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Muut maat jakansainvaliset j&rjestot 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Y hteensi 9 675 724 834,36 50 078 398,40 336 090 224,26 9 637 538 022,05 38 186 812,31

Vuoden aikana lainoihin tehdyt sektorimuutokset vaikuttavat tilinpdatésvuoden alkusaldoon N&in ollen syntyy sektorikohtaisia eroja tilinpaatésvuoden

alkusaldon ja edellisen vuoden loppusaldon valilla.

Rahaston tilinpaattksen liite 8: Arvopaperit ja oman padoman ehtoiset sijoitukset

Valtion asuntorahastolla e ol e arvopapereita eikd oman pddoman ehtoisia sijoituksia



Rahaston tilinpaatoksen liite 9: Taseen rahoituserat ja velat
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31.12.2007 Vaihtuvakorkoiset Kiintegkorkoiset Yhteensa
Alle 1-5 Yli Alle 1-5 Yli

1 vuosi vuotta 5 vuotta 1 vuosi vuotta 5 vuotta
Vastaavien rahoituser &t
Annetut euroméaraiset velkakirjalainat 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Euromaaréisten joukkovelkakirjalainojen ostot 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Muut pitkéaaikaiset euromaaréiset sijoitukset 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Euroméaaréiset lai nasaami set 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Muut euromaéréiset sijoitukset 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Muut valuuttaméaaréiset sijoitukset 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Muut lyhytaikaiset euroméaaraiset sijoitukset 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Y hdystilisaatavat valtiolta 0,00 0,00 0,00 72933 530,94 0,00 0,00 72933530,94
Rahat, pankkisaamiset ja muut rahoitusvarat 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Yhteensa 0,00 0,00 0,00 72933 530,94 0,00 0,00 72933530,94
31.12.2007 Vaihtuvakorkoi set Kiinteskorkoiset Yhteensa

Alle 1-5 Yli Alle 1-5 Yli

1 vuosi vuotta 5 vuotta 1 vuosi vuotta 5 vuotta
Vastattavien rahoituser &t
Otetut euromadraiset lainat 0,00 0,00 0,00 0,00 400 000 000,00 0,00 400 000 000,00
Otetut valuuttamaaraiset lainat 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Muut pitkaaikaiset velat 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Seuraavana tilikautena maksettavat lyhennykset 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Lyhytaikai set euromaaraiset lainat 0,00 0,00 0,00 2007 652 752,23 0,00 0,00 2007 652 752,23
Lyhytaikaiset val uuttaméaéraiset lainat 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Rahaston hoitoon jétetyt vieraat varat 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Yhteensa 0,00 0,00 0,00 2007652 752,23 400 000 000,00 0,00 2407652 752,23

Rahaston tilinpaatoksen liite 10: Valtiontakaukset ja -takuut sekd muut vastuut

Myonnetyt takaukset ja takuut
Sektori Muutos
31.12.2007 31.12.2006 2007-2006 Saados johon takaus tai takuu perustuu
Yritykset ja asuntoyhtei sot 3922 675 838,44 3645089 745,74 277586 092,70
Aravan ensisijaislainojen myont&jat 326 957 329,04 356 558 404,10 -29 601 075,06 Asuntotuotantolaki 13a§
Vuokra-asuntolai nojen myontéj & 3161 390 565,37 2880852 268,41 280538 296,96 Laki vuokra-asuntolainojen korkotuesta (867/80) 9§ ja
laki vuokra-asuntolai nojen ja asumi soikeustal olai nojen
korkotuesta (604/2001) 288 ja 298
Asumisoikeustal olainojen myontéj 434 327 944,03 407 679 073,23 26 648 870,80 Laki asumisoikeustalolainojen korkotuesta (1205/93) 10§
jalaki vuokra-asuntolai nojen ja asumisoikeustalolainojen
korkotuesta (604/2001) 288 ja 298
Rahoitus- ja vakuutuslaitokset
- 0,00 0,00 0,00
Julkisyhteisot
- 0,00 0,00 0,00
Kotitaloudet 2013 793 005,64 2168368477,08 -154 575 471,44
Omistusasuntol ainat 2013 793 005,64 2168368 477,08 -154 575 471,44 Laki omistusasuntolai nojen valtiontakauksi sta (204/96)
Takaukset jatakuut yhteensa 5936 468 844,08 5813458 222,82 123 010 621,26
Myonnetyt takaukset ja takuut valuutoittain
Valuutta Vasta-arvo Jakauma Tilinp&&tospaivan
kurssi
€ % €
Euro 5 936 468 844,08 100,0
Yhteensa 5936 468 844,08 100,0

Merkittavat monivuotiset taloudelliset sopimusvastuut

Valtion asuntorahastolla ei ole merkittévia monivuotisia taloudel lisia sopimusvastuita



Rahaston tilinpaatoksen liite 11: Taseeseen sisaltyvét rahastoidut varat

Valtion asuntorahastolla ei ole taseeseen sisdltyvia rahastoitujavaroja

Rahaston tilinpaatoksen liite 12: Taseeseen sisaltymattomat rahastoidut varat

Valtion asuntorahastolla ei ole taseeseen sisdltyméattomi & rahastoituja varoja.

Rahaston tilinpaatoksen liite 13: Velan muutokset
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Muutos

31.12.2007 31.12.2006 2007-2006
Otetut euromadréiset lainat 400 000 000,00 400 000 000,00 0,00
Otetut valuuttaméaréiset lainat 0,00 0,00 0,00
Seuraavana tilikautena maksettavat lyhennykset 0,00 1616 441 519,46 -1 616 441 519,46
Lyhytaikaiset lainat 2007 652 752,23 288 545 068,25 1719107 683,98
Y hteensa 2407 652 752,23 2304 986 587,71 102 666 164,52
Rahaston tilinpaétoksen liite 14: Velan maturiteettijakauma ja duraatio
Maturiteettijakauma (velan jakauma jaljella olevan juoksuajan mukaan)

2007 2006

Velkojen juoksuaika Kirjanpitoarvo % Kéaypa arvo Kirjanpitoarvo % Kéaypa arvo
0- 1 vuotta 2007 652 752,23 83,39 2023 835 166,00 1904 986 587,71 82,65 1890 977 948,91
1- 2 vuotta 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2- 3vuotta 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3-4vuotta 100 000 000,00 4,15 101 419 716,00 0,00 0,00 0,00
4-5vuotta 300 000 000,00 12,46 307 742 976,00 100 000 000,00 4,34 86 557 368,96
Yli 5 vuotta 0,00 0,00 0,00 300 000 000,00 13,02 243 332 773,29
Velat yhteensa 2407 652 752,23 100,00 2432997 858,00 2304 986 587,71 100,00 2220868 091,16

Vean duraatio (velan markkina-arvolla painotettu kassavirtojen keskimaardinen maksuhetki)

Vuos Duraatio

31.12.2004 1,49
31.12.2005 1,35
31.12.2006 1,11
31.12.2007 0,80



Rahaston tilinpaatoksen liite 15.1: Valtion asuntorahaston oman pddoman muutok set

OMA PAAOMA 2007 2006
Rahaston paaoma 6 209 317 695,29 6 209 317 695,29
Eddlisten tilikausien pddoman muutos

Edellisten tilikausien voittovarat 1.1. 1139 708 401,75 1190 516 753,90

Edellisen tilikauden voitto 98 669 438,07 77 191 647,85

Edellisten tilikausien voittovarat 31.12. 1238 377 839,82 1267 708 401,75
Talousarviodirto -116 500 000,00 -128 000 000,00
Tilikauden tuotto-/kulujaama 106 936 390,85 98 669 438,07
OMA PAAOMA YHTEENSA 7 438 131 925,96 7 447 695 535,11

Valtion asuntorahaston pdéoma, mééraltéan 6.209.317.695,29 eur koostuu rahaston perustamisen
yhteydessa vuonna 1990 siirtyneistd asuntolainasaamisista 4.859.438.984,35 eur (peruspadoma)

ja vuosina 1990-1993 rahastoon tehdyista talousarviosiirroista 1.349.878.710,94 eur.

Rahaston paéoma jakaantuu korolliseen ja korottomaan osaan. Korollinen osa koostuu peruspdéomasta
javuosittaisista yli- ja alijdamisté. Koroton osa koostuu rahastoon vuosina 1990-1993 tehdyista

talousarviosiirroista.

Valtion asuntorahaston korollinen pddoma 31.12.2007 oli 6.088.253.215,02 eur ja koroton pédoma

1.349.878.710,94 eur.

Rahaston tilinpaatoksen liite 15.2: L ainoitustoiminnan kannattavuus

Lainoitustoiminnan kannattavuus kun rahoitustoiminnan kulujen osalta on otettu huomioon
myds oman padoman laskennallinen korkokustannus. Laskennallisena korkokustannuksena

7 438 131 925,96 euron omalle pdédomalle on kaytetty vuoden 2007 valtion pitk&aikaisen

euromaarai sen velanoton efektiivisté korkokustannusta, joka oli 4,36 %.

1.1.2007-31.12.2007

Rahoitustuotot 342 983 870,59
Rahoituskulut 109 698 971,43
Rahoituskate 233284 899,16
Oman paédoman laskennallinen korkokustannus -324 302 551,97

Rahoituskate ml. laskennallinen kor kokustannus -91 017 652,81
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6. ALLEKIRJOITUKSET

Rahaston johtokunta seuraa rahaston maksuvalmiuden kehitysta ja paéttaa tarvittavista toi-
menpiteistd, jotta kaikissatilanteissa taataan asuntolainojen ja muiden velvoitteiden héariéton
maksatus. Lisdks johtokunta pdéttéd asuntorahaston toimintainjoista, merkittavisté lainoitus-
jatukitoimintaa koskevista asioista ja hyvaksyy rahaston tilinpé&toksen.

Valtioneuvoston 31.12.2008 paattyvaksi toimikaudeks nimedman johtokunnan kokoonpano

on seuraava:

Puheenjohtaja maaherra Rauno Saari

Varapuheenjohtaja johtgja Leena Karessuo, Suomen kuntaliitto

Jasenet toiminnanjohtagja Stefan Johansson, Uudenmaan asuntokiinteis-

toyhdistysry

kansanedustgja Antti Kaikkonen

yliaktuaari Ari Laine, Valtion asuntorahaston henkil6kunnan
edustaja

kansanedustaja Tapani Makinen, Uudenmaan liitto, 1.7.2007 al-
kaen

hallitusneuvos Riitta Rainio, ymparistoministerio

johtaja Hannu Salokorpi, Raha-automaattiyhdistys

vanhempi budjettisihteeri Paivi Vakama, vatiovarainministeri
1.2.2007 alkaen

kansanedustga Pia Viitanen

Johtokunnan sihteereina toimivat koordinointipaéllikkd Soili Castrén ja erikoissuunnittelija
Kimmo Huovinen Vation asuntorahastosta.

Y mpéristoministerié on 20.11.2006 méarannyt suostumuksensamukaisesti rahaston tilintar-
kastgjiksi tilikaudeks 1.1. - 31.12.2007 JHTT , KHT, Kg KiljanderinjaKHT Tuomo Vesa-
sen, tilintarkastustoimisto Deloitte Oy:sta



30

Tilinpéétosasiakirja on hyvaksytty Helsingissa 11. paivana maaliskuuta 2008.

Rauno Saari Leena Karessuo
Stefan Johansson Antti Kailkkonen
Ari Laine Tapani Ma&kinen
Riitta Rainio Hannu Salokorpi
Paivi Vakama Pia Viitanen

Tilinp&étos on laadittu hyvan kirjanpitotavan mukaisesti. Suoritetustatilintarkastuksestaon
tanéan annettu kertomus.

Helsinki  péivana maaliskuuta 2008

Kg Kiljander, JHTT ,KHT Tuomo Vesanen, KHT



